WERTPAPIER-INFORMATIONSBLATT NACH § 4 WERTPAPIERPROSPEKTGESETZ

—

WARNHINWEIS: DER ERWERB DIESES WERTPAPIERS IST MIT ERHEBLICHEN RISIKEN VERBUNDEN UND KANN ZUM VOLLSTANDIGEN
VERLUST DES EINGESETZTEN VERMOGENS FUHREN.

Stand: 16. Februar 2021 / Aktualisierungen: 0

1.

Art, genaue Bezeichnung und ISIN des Wertpapiers

Art: Aktie nach § 2 Nr. 1 Wertpapierprospektgesetz (WpPG) i.V.m. Artikel 2 lit. b) Verordnung (EU) 2017/1129 (ProspektVO)

Genaue Bezeichnung: auf den Inhaber lautende, nennwertlose Stlickaktie der Investunity AG mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von
EUR 1,00.

Wertpapier-Identifikationsnummer (ISIN): DEOOOA1AG0A2

Funktionsweise des Wertpapiers/damit verbundene Rechte

Funktionsweise des Wertpapiers: Aktien verbriefen den Anteil an einer AG. Die angebotenen Stamm-Stiickaktien gewahren ein Stimmrecht in der
Hauptversammlung und den Anspruch auf einen Anteil an Bilanzgewinn (Dividende) und Liquidationserlds. Dadurch vermitteln diese Aktien eine
Beteiligung an der Gesellschaft, die sie ausgibt. Die Aktien werden in Depots bei Kreditinstituten verwahrt. Es handelt sich um eine
Girosammelverwahrung, daher erfolgt eine Verwahrung der Wertpapiere fir alle Depotinhaber ungetrennt in einem einheitlichen Sammelbestand.
Mit dem Wertpapier verbundene Rechte: Die Rechte der Aktionare sind im Aktiengesetz (AktG) bzw. in der Satzung der Investunity AG festgelegt
und kénnen in gewissem Umfang gesetzlich, durch Hauptversammlungsbeschliisse oder eine Anderung der Satzung beschrankt oder
ausgeschlossen werden. Derzeit sind in der Satzung der Investunity AG keine wesentlichen Beschréankungen oder Ausschlisse von
Aktionarsrechten vorgesehen.

Stimmrechte, Teilnahme an der Hauptversammlung: Jede Stamm-Stuickaktie gewahrt eine Stimme in der Hauptversammlung der Investunity AG.
Das derzeitige Grundkapital der Gesellschaft betragt EUR 479.375,00 und ist eingeteilt in 404.375 auf den Inhaber lautende Stamm-Stiickaktien
sowie 75.000 auf den Inhaber lautende Vorzugs-Stulickaktien ohne Stimmrecht. Die ordentliche Hauptversammlung der Gesellschaft vom 22. Januar
2021 hat mit Zustimmung der Sonderversammlung der Vorzugsaktiondre vom gleichen Tag beschlossen, den Gewinnvorzug — nach Zahlung
samtlicher rickstandigen Vorzugsdividendenanspriiche — aufzuldsen. Nach Eintragung der entsprechenden Satzungsénderung wird sich das
Grundkapital der Gesellschaft nur noch aus Stammaktien der Gesellschaft zusammensetzen.

Gewinnanteilberechtigung: Die angebotenen Aktien sind ab 1. Januar 2020, gewinnberechtigt. Beschlossene Dividenden sind grundsatzlich am
dritten auf den Gewinnverwendungsbeschluss der ordentlichen Hauptversammlung folgenden Geschéftstag fallig, sofern in dem
Hauptversammlungsbeschluss oder in der Satzung keine spétere Félligkeit festgelegt wird. Uber die Verwendung eines etwaigen Bilanzgewinns
und damit Uber seine vollstandige oder teilweise Ausschittung an die Aktionare beschlieRt die ordentliche Hauptversammlung, die einmal jahrlich
in den ersten acht Monaten des Geschéftsjahrs statt zu finden hat. Einen Anspruch auf Dividendenzahlung hat der einzelne Aktionar nur im Fall
eines entsprechenden Gewinnverwendungsbeschlusses der Hauptversammlung. Dividendenanspriiche verjahren geman § 195 BGB nach Ablauf
von drei Jahren. Die Clearstream Banking AG, Frankfurt am Main, bei der die Globalurkunden Uber die Aktien der Gesellschaft hinterlegt werden,
wird die auf die Aktien entfallenden Dividenden den jeweiligen Depotbanken automatisch gutschreiben. In absehbarer Zeit plant die Emittentin
keine Dividende auszuschutten.

Rechte im Fall einer Liquidation: Im Falle einer Auflésung der Gesellschaft ist der nach Begleichung samtlicher Verbindlichkeiten verbleibende
Liquidationserlds unter den Aktionaren im Verhaltnis ihrer Beteiligung am Grundkapital der Gesellschaft aufzuteilen, wenn nicht im Zeitpunkt der
Aufteilung Aktien mit verschiedenen Rechten vorhanden sind. Eine Nachschusspflicht oder Verlustbeteiligung der Anleger, iber den investierten
Betrag hinaus, besteht nicht.

Form und Verbriefung der Aktien: Alle Aktien der Gesellschaft wurden und werden nach § 5 der derzeit giltigen Satzung der Gesellschaft als auf
den Inhaber lautende nennwertlose Stiickaktien ausgegeben und in einer oder mehreren Globalurkunden ohne Gewinnanteilscheine verbrieft, die
bei der Clearstream Banking AG, Frankfurt am Main, Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, hinterlegt wurden/werden. Die Form der
Aktienurkunden und der Gewinnanteils- und Erneuerungsscheine bestimmt der Vorstand. Der Anspruch der Aktionare auf Einzelverbriefung ist
ausgeschlossen. Die Aktien der Gesellschaft, die Gegenstand des Angebots sind, sind mit den gleichen Rechten ausgestattet wie alle anderen
Stammaktien der Gesellschaft und vermitteln keine dariberhinausgehenden Rechte oder Vorteile. Die Aktien der Gesellschaft werden im
Freiverkehr der Borse Stuttgart gehandelt.

Ubertragbarkeit: Die Aktien kénnen nach den fiir auf den Inhaber lautende Aktien geltenden rechtlichen Vorschriften frei (ibertragen werden,
VerauRerungsverbote oder Einschrénkungen im Hinblick auf die Ubertragbarkeit bestehen nicht.

Bezugsrechte und sonstige Rechte: Jedem Aktionar stehen grundsatzlich Bezugsrechte auf die im Rahmen einer Kapitalerhéhung neu
auszugebenden Aktien zu (§ 186 AktG). Ein Bezugsrecht besteht nicht bei bedingten Kapitalerhbhungen und kann in bestimmten Fallen durch den
Beschluss des Vorstands mit Zustimmung des Aufsichtsrats ausgeschlossen werden. Die Satzung der Investunity AG sieht eine solche
Erméachtigung unter bestimmten Voraussetzungen vor. Darliber hinaus sind diverse sonstige Rechte mit den Aktien verbunden, insbesondere das
Recht zur Anfechtung von Hauptversammlungsbeschliissen (§ 245 Nr. 1-3 AktG) und das Auskunftsrecht (§ 131 AktG).

Emittentin/Anbieterin/Geschaftstatigkeit/Garantiegeber

Emittentin und Anbieterin ist die Investunity AG mit Sitz in Heidelberg, Geschéftsanschrift: Ziegelhduser LandstraRe 1, 69120 Heidelberg,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Mannheim unter der Registernummer HRB 720797, vertreten durch den Vorstand bestehend
aus Herrn Hansjorg Plaggemars und Herrn Nikolai von Imhof. Die Emittentin ist derzeit im Geschéaftsbereich Beteiligungen tatig. Aktueller
satzungsgemafer Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, die Verwaltung und die VeraulRerung von Unternehmensbeteiligungen,
Immobilien sowie von mobilen Wirtschaftsgiitern (d.h. sémtliche bewegliche Sachen in Abgrenzung zu Immobilien). Derzeit halt die Emittentin
jedoch keine Beteiligungen an Unternehmen. Am 22. Januar 2021 hat die ordentliche Hauptversammlung der Gesellschaft eine Neuausrichtung
der Gesellschaft durch Einbringung (im Wege der Sacheinlage) der KlickOwn AG, Hamburg (,KlickOwn®), und der iEstate GmbH, Berlin (,iEstate),
beschlossen. KlickOwn und iEstate bieten jeweils digitale Investitionsplattformen an, die es Anlegern ermdglichen, in ausgewahlte Immobilien zu
investieren. Darliber hinaus wurde zur weiteren Finanzierung der Neuausrichtung eine Barkapitalerh6hung im Umfang von EUR 287.625,00 unter
Gewahrung des Bezugsrechts der Aktionére beschlossen, die Gegenstand dieses Wertpapierinformationsblatts (,WIB) ist. Mit der Ubernahme der
KlickOwn und iEstate bezweckt die Investunity AG ihr Geschéaft neu auszurichten und sodann erste Beteiligungen zu halten. Der kiinftige
Geschaftsgegenstand der Emittentin soll nach Einbringung der KlickOwn- und iEstate-Anteile die Erbringung und Vermittlung von Dienstleistungen
aller Art in Bezug auf Immobilien und andere Sachwerte oder sonstige Vermdgensgegenstande und deren Finanzierung, einschlieRlich des
Betriebs, der Weiterentwicklung, der Vermarktung und des Vertriebs eines internetgestiitzten Dienstleistungs- sowie Vermittlungsdienstes,
Dienstleistungen und Veranstaltungen online sowie offline sowie die Tokenisierung von Vermdégensgegenstanden (d.h. die digitale Verbriefung von
Eigentumsverhaltnissen an bestimmten Gutern, physischen Gegenstédnden oder Rechten) sein. Ausgenommen sind auf Ebene der Emittentin
Geschafte, die einer Erlaubnis der Gesellschaft durch die BaFin bedurfen, insbesondere nach dem KWG oder KAGB. Es gibt weder fir die
Investunity AG, noch fiir die vollstdndige oder teilweise Platzierung der Kapitalerh6hung einen Garantiegeber.

Die mit dem Wertpapier und der Emittentin verbundenen Risiken

Die nachstehenden wesentlichen Risiken sind nicht die einzigen Risiken, denen die Emittentin ausgesetzt ist. Es bestehen weitere Risiken, die der
Emittentin gegenwartig nicht bekannt sind oder die derzeit fiir nicht wesentlich erachtet werden. Die Reihenfolge der Darstellung der einzelnen
Risiken stellt keine Aussage Uber die Realisierungswahrscheinlichkeit sowie der wirtschaftlichen Auswirkungen eines Eintritts dar.

Mit dem Wertpapier verbundene Risiken:

Insolvenz: Eine Insolvenz der Emittentin wiirde voraussichtlich zum Totalverlust des eingesetzten Kapitals ihrer Aktionare fiihren. Eine Investition
in Aktien tragt das Eigenkapitalrisiko mit sich. Insbesondere werden in diesem Fall zunachst vorrangig die Forderungen der Glaubiger der
Gesellschaft befriedigt. Ein dariiberhinausgehendes Gesellschaftsvermdgen steht danach zur Verteilung an die Aktionare in der Regel nicht mehr
zur Verfugung.

Preisschwankungen: Der Bezugspreis der Aktien wird mdglicherweise nicht dem Kurs entsprechen, zu dem die Aktien der Emittentin nach dem
Angebot an der Stuttgarter Wertpapierbdrse gehandelt werden. Es besteht keine Gewahr, dass sich nach dem Angebot ein liquider Handel in den
Aktien entwickeln und anhalten wird. Die Zahl der im Streubesitz befindlichen Aktien, schwankende tatsachliche oder prognostizierte Ergebnisse
sowie Anderungen der allgemeinen Lage der Branche, Konjunkturschwankungen und die allgemeine Entwicklung der Finanzmérkte kénnen zu
erheblichen Kursschwankungen der Aktie der Emittentin fiihren und den Kurs der Aktie wesentlich nachteilig beeinflussen, ohne dass dafir
notwendigerweise ein Grund im operativen Geschéaft, oder in den Ertragsaussichten der Emittentin gegeben sein muss. Zudem besteht das Risiko,
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dass im Rahmen von Bérsengeschaften mit den Aktien der Investunity AG Verluste realisiert werden, die neben Kursverlusten etwa auch durch
Kosten, wie Transaktionskosten entstehen kénnen.

Aktienverkaufe: Es lasst sich nicht vorhersagen, welche Auswirkungen kiinftige Aktienverkaufe auf den Boérsenkurs der Emittentin haben werden.
Ein erhéhtes Angebot von Aktien der Emittentin durch Aktienverkaufe kénnte sich wesentlich nachteilig auf den Bérsenkurs der Aktie auswirken.
Nachteilige Effekte aufgrund mdglicher zukiinftiger Kapitalaufnahmen

Die Emittentin kann nicht ausschlieBen, zukunftig Kapitalerhdhungen durch Ausgabe neuer Aktien durchzufiihren, um einen mdglichen
Kapitalbedarf zu decken. Sie kann nicht gewahrleisten, dass ihr das in Zukunft zu angemessenen Bedingungen gelingen wird, zumal dabei
Umstande, die auerhalb der Einflussmoglichkeiten der Emittentin liegen, eine Rolle spielen, wie zum Beispiel die allgemeine Verfassung der
Kapitalmarkte. Sollte sich im Markt die Uberzeugung herausbilden, dass es zu solchen Kapitalmafnahmen kommt, kann sich dies bereits nachteilig
auf den Boérsenkurs der Emittentin auswirken. Eine Eigenkapitalaufnahme kann zudem eine Verwasserung der Anteile und der Vermégensposition
der Altaktionare zur Folge haben, wenn Bezugsrechte ausgeschlossen werden oder diese durch die Altaktionare nicht ausgeubt werden. Die
Stimme des einzelnen Aktionars verliert dadurch an Gewicht und der prozentuale Anteil am Gewinn nimmt ab. Die Durchfihrung der
Kapitalerhdhung kann sich ferner nachteilig auf den Bérsenkurs der Aktien der Gesellschaft auswirken. Eine Fremdkapitalaufnahme kann die
Stellung von Darlehens-Sicherheiten erfordern oder zu einer Beschrankung der Moglichkeit zur Ausschiittung von Dividenden fiihren. Jeder der
vorgenannten Umsténde kdnnte sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Mit der Emittentin verbundene Risiken:

Bei dem Halten von Aktien handelt sich um eine unternehmerische Beteiligung. Der Anleger nimmt mit seinem eingezahlten Kapital an dem
unternehmerischen Geschéaftsrisiko teil. Aussagen und Einschatzungen uber die zukunftige Geschaftsentwicklung kénnen unzutreffend sein oder
werden. Der wirtschaftliche Erfolg hangt von vielen EinflussgroRen ab, insbesondere der Entwicklung des jeweiligen Marktes und Umstanden die
die Emittentin nicht oder nur teilweise beeinflussen kann.

Risiken eines zu geringen Geschaftskapitals der Emittentin: Es besteht die Gefahr, dass die Emittentin nicht iber genug Geschaftskapital in der
Zukunft verfugt. Die Emittentin hat selber aktuell und nach ihren Planungen auch kunftig keine Ertrage, sondern ist von den Ertréagen ihrer kiinftigen
Beteiligungen abhangig. Die kiinftigen Beteiligungen sind noch nicht lange am Markt aktiv und haben bislang Verluste erwirtschaftet. Die Emittentin
will den weiteren Geschéaftsaufbau dieser Gesellschaften mit den bei ihr vorhandenen und den durch diese Kapitalerh6hung aufzunehmenden
Mitteln finanzieren; auch weitere kurzfristige KapitaimaRnahmen sind Teil der Uberlegungen. Es kénnte jedoch nicht gelingen, durch
KapitalmaRnahmen ausreichend Mittel aufzunehmen, um die Beteiligungen bis zu dem Zeitpunkt zu finanzieren, zu dem sie ausreichende
Liquiditatsiiberschiisse erwirtschaften. Auch sonstige Umstdnde, wie etwa unerwartete Kosten oder Verzogerungen bei Umsatzen der
Beteiligungen, kdnnen dazu fihren, dass die Emittentin nicht Gber genug Kapital verfugt. Alle vorgenannten Umstande kénnen zur Insolvenz der
kiinftigen Beteiligungen und/oder der Emittentin fiihren und dazu, dass der Anleger damit sein gesamtes Kapital verliert.

Ausbleiben von Gewinn und Scheitern der Anderung der Geschéftstétigkeit: Die Emittentin hat in der Vergangenheit erhebliche Verluste
erwirtschaftet. Mit der Ubernahme der KlickOwn und iEstate bezweckt die Investunity AG ihr Geschaft in ein Segment der
(IT-)Dienstleistungsbranche, mit Schwerpunkt Immobilienfinanzierung, zu andern. Die KlickOwn und die iEstate bauen jedoch erst neue
Geschaftsmodelle, wie die Digitalisierung und Tokenisierung von Immobilienfinanzierungen, auf die noch nicht nachhaltig am Markt etabliert sind.
Sollte dies nicht gelingen, kdnnte dies dazu fihren, dass auch in Zukunft Verluste in erheblichem Umfang erwirtschaftet werden, was schlielich
zu einer Insolvenz der Investunity AG und einem Totalverlust des eingesetzten Kapitals ihrer Anleger fiihren kénnte.

Risiken in Bezug auf eine etwaige Erlaubnispflicht und regulatorische Anforderungen

Das kunftige Geschéaftsmodell der Emittentin, das sie Uber die kiinftigen Beteiligungen austiben will, umfasst u.a. den Vertrieb von Immobilien und
andere Vermodgensgegenstanden uber digitale Plattformen und / oder die Tokenisierung von Vermdgenswerten. Aktuell agieren sowohl KlickOwn
als auch iEstate unter dem Haftungsdach der NFS Netfonds Financial Service GmbH, sodass KlickOwn und iEstate derzeit jeweils keine eigene
Erlaubnis nach dem KWG bendétigen. ,Haftungsdach® beschreibt den in § 2 Abs. 10 Satz 1 KWG geregelten aufsichtsrechtlichen
Ausnahmetatbestand, wonach ,ein Unternehmen, das keine Bankgeschafte betreibt und als Finanzdienstleistungen nur die Anlage- oder
Abschlussvermittlung, das Platzierungsgeschaft oder die Anlageberatung ausschlieBlich fir Rechnung und unter der Haftung eines Einlagen-
kreditinstituts oder eines Wertpapierhandelsunternehmens, erbringt (vertraglich gebundener Vermittler), keiner Erlaubnis der BaFin bedarf, wenn
das Einlagenkreditinstitut oder Wertpapierhandelsunternehmen als das haftende Unternehmen dies der Bundesanstalt anzeigt. Die Tatigkeit des
vertraglich gebundenen Vermittlers wird in diesem Fall dem haftenden Unternehmen (zivilrechtlich) zugerechnet. Trotz des derzeit bestehenden
Haftungsdachs besteht das Risiko, dass die bestehenden Kooperationspartner die Zusammenarbeit beenden und es nicht gelingt wirtschaftliche
Alternativen zu finden oder zusétzliche Erlaubnispflichten oder sonst erhéhte regulatorische Pflichten einzuhalten sind, etwa aufgrund geédnderter
Gesetze, Rechtsprechung oder Verwaltungspraxis der zustandigen Aufsichtsbehérden. Zudem ist der (zukuinftige) regulatorische Status von Token,
sowie von anderen digitalen Assets und der Distributed-Ledger-Technologie allgemein in vielen Landern noch unklar. Es lasst sich schwer
antizipieren, ob und ggf. inwieweit sich Anderungen und/oder Ergdnzungen bestehender Gesetze, Verordnungen und/oder sonstiger
Rechtsvorschriften ergeben werden, die sich auf Token, digitale Assets, die Distributed-Ledger-Technologie und/oder ihre Anwendungen
auswirken. Der Erwerb, das Halten und die VerauRerung kiinftig generierter Token kénnte durch eine Reihe von Regulierungsinitiativen beeinflusst
werden, unter anderem solche in Bezug auf die Privatsphare und den Verbraucherschutz, den Datenschutz, die Cybersicherheit, die Rechte und
den Schutz geistigen Eigentums und andere neue Kategorien von Gesetzen und Vorschriften. Solche regulatorischen Initiativen und Entwicklungen
kénnten dazu fiihren, dass die Ubertragbarkeit von Token fiir Anleger nur noch eingeschrankt méglich ist oder dass zukiinftig ein Erwerb und das
Halten von Token mit hohem administrativem Aufwand verbunden ist. Dies konnte sich negativ auf die Attraktivitat von Token allgemein und somit
auf den Erfolg der geplanten Geschaftstatigkeit der Emittentin auswirken. Jeder der vorgenannten Umsténde hatte erheblich nachteilige
Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und damit auch ihre Anleger.

Risiko, dass technische Fortschritte den Bedarf von Leistungen der Emittentin kiinftig reduzieren: Grundlegende technische Veranderungen, wie
z.B. die Entwicklung und der Einsatz vollig neuer IT-Services, die vermehrte Nutzung neuartiger digitaler Finanzierungsformen und anderer
Innovationen aufgrund des technischen Fortschritts, kdnnten den Bedarf an Tokenisierungen von Vermdgenswerten, v.a. im Bereich der
Immobilienfinanzierung, insgesamt sinken lassen. Dies hatte negative Auswirkungen auf die kiinftige Nachfrage von Dienstleistungen der Emittentin
sowie die Geschaftstatigkeit der Emittentin und damit auch ihre Anleger.

Risiken aufgrund des Wettbewerbs bzw. insbesondere, dass das Geschaftsmodell durch Wettbewerber kopiert wird

Die Emittentin agiert nach Einbringung der KlickOwn sowie iEstate und Umstellung des Geschéaftsmodells auf einem wettbewerbsintensiven Markt
als relativ neuer Teilnehmer. Neben den bestehenden etablierten Anbietern im Bereich von Immobilien- und anderen Sachwertfinanzierungen
kénnten neue Wettbewerber sowie innovative Tokenisierungs-Modelle auf den Markt drangen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die
Emittentin aufgrund des Wettbewerbsdrucks ihr Geschaftsmodell und geplantes Wachstum nicht wie geplant umsetzen kann und/oder andere
Konkurrenten ihre Konditionen fiir das Bereitstellen von Finanzierungen senken und/oder die Tokenisierung von Vermdgensgegenstanden
schneller oder kostengiinstiger umsetzen. Dies kdnnte das geplante Geschaftsmodell der Emittentin unprofitabel machen. Jeder der vorgenannten
Umstande konnte sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Abhangigkeit von qualifiziertem Fachpersonal: Die Emittentin ist von der Fahigkeit der Gesellschaft abhangig, in erforderlichem Umfang qualifizierte
Mitarbeiter mit branchenspezifischem Know-how einstellen und halten zu kénnen. Fiir die Emittentin wird insbesondere entscheidend sein, IT-
Mitarbeiter flr die geplante Umstellung des Geschéftsmodells zu gewinnen und zu halten. Der Wettbewerb um qualifiziertes Personal mit dem
erforderlichen IT-Know-how ist gro3. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass benétigte Mitarbeiter mit der erforderlichen fachlichen und/oder
technischen Qualifikation am Personalmarkt nicht gewonnen werden kénnen. Sollte es der Gesellschaft nicht gelingen, im geplanten Umfang
qualifizierte Mitarbeiter zu rekrutieren, zu motivieren und / oder zu halten, kénnte dies die Geschéaftsentwicklung beeintrachtigen.

IT-Risiken: Die Emittentin ist v.a. mit Blick auf ihr kiinftiges Geschaftsmodell in hohem Mafe von der reibungslosen Funktionsweise der
verwendeten oder eingesetzten IT-Systeme abhangig und unterliegt insoweit Software-, Betriebs- und Sicherheitsrisiken. Infolge von
Softwarefehlern kann es uberdies zu Systemausfallen bei der Emittentin kommen. In der Vergangenheit ist es auch im Zusammenhang mit Token
bzw. Kryptowahrungen zu Hackerangriffen gekommen. Auch die Emittentin bzw. die KlickOwn und iEstate kénnten Opfer solcher Hackerangriffe
werden, was sich erheblich negativ auf die Reputation und damit die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken kdnnte.
Ausfall von Geschéftspartnern: Geschéaftspartner der Emittentin kdnnten zahlungsunfahig werden, was im jeweiligen Einzelfall zu erheblichen
Forderungsausfallen der Emittentin fuhren kénnte.

Risiken aufgrund der COVID-19-Pandemie: Ein wichtiges Segment der kinftigen Geschaftstatigkeit der Emittentin wird im Bereich
LJmmobilienfinanzierung" liegen. Aufgrund der vorherrschenden COVID-19-Pandemie kann es in diesem Marktsegment kinftig zu Preiseinbriichen
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und Zahlungsausfallen von Glaubigern kommen, die derzeit noch nicht absehbar sind. AuRBerdem kann es — vor allem bedingt durch eine
eingeschrankte (Immobilien)kreditvergabe infolge der COVID-19 Pandemie — zu einem Nachfrageriickgang im Immobiliensektor kommen, mit der
Folge, dass das Interesse an Immobilienfinanzierungen durch die Emittentin sinkt. Ein Anhalten der durch die Pandemie verursachten
Einschrankungen kénnte zudem auch insgesamt dazu fuhren, dass die Investitionsbereitschaft im Immobilienbereich zurtickgeht und die Emittentin
entsprechend Umsatz verliert bzw. nicht wie geplant erzielen kann. Dies alles wiirde sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin und ihre Anleger auswirken.

Verschuldungsgrad der Emittentin

Der Verschuldungsgrad bezeichnet das Verhaltnis von Fremdkapital zu Eigenkapital in Prozent. Der Verschuldungsgrad gibt Auskunft Gber die
Finanzierungsstruktur eines Schuldners. Mit steigendem Verschuldungsgrad geht eine Erhéhung des Kreditrisikos, d.h. des Risikos einer nicht
oder nicht vollstandig vertragsgemafen Rickzahlung eines gewahrten Kredits, fir Glaubiger einher. Der auf Grundlage des Einzelabschlusses der
Emittenten zum 31. Dezember 2019 berechnete Verschuldungsgrad der Emittentin betragt 2,17 %.

Aussichten fiir die Kapitalriickzahlung und Ertrdge unter verschiedenen Marktbedingungen

Bei den nachfolgend aufgefiihrten Szenarien handelt es sich nicht um eine abschlieRende Aufzahlung. Daneben kann es weitere Szenarien geben;
so kann z.B. eine mégliche Insolvenz der Emittentin zu einem Totalverlust des eingesetzten Kapitals fiihren. Der Anleger hat auRer im Falle einer
Auflésung der Gesellschaft und unter der Voraussetzung eines ausreichenden Liquidationsliberschusses keinen Anspruch auf Riickzahlung des
eingesetzten Kapitals. Der Anleger kann jedoch grundséatzlich seine Investunity-Aktien borslich und auRerbdrslich verauBern. Der hierbei zu
erzielende VeraulRerungspreis hangt zum einen von der wirtschaftlichen Entwicklung der Emittentin selbst ab (z.B. Bonitét), zum anderen aber
auch von der VerauRerbarkeit der Aktien (Liquiditat) und der allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung sowie der damit einhergehenden Entwicklung
der Aktienmarkte. Beispielsweise konnten eine Verschlechterung der Bonitdt der Emittentin und/oder eine Verschlechterung der
gesamtwirtschaftlichen Lage und/oder ein Anstieg des allgemeinen Zinsniveaus jeweils dazu fiihren, dass Investitionen in Aktien der Gesellschaft
fur Anleger unattraktiver werden, mit der Folge, dass der Aktienkurs der Emittentin fallt. Die Fahigkeit der Emittentin, kinftig Dividenden
auszuschitten, hangt von ihrer wirtschaftlichen Entwicklung und insbesondere ihrer Fahigkeit, nachhaltig Gewinne zu erwirtschaften, ab.
Unabhangig hiervon, plant die Emittentin in absehbarer Zeit keine Dividende auszuschiitten. Sowohl bei positiver als auch bei neutraler oder
negativer Entwicklung sind keine Ertrdge aus Rechten aus der Aktie in den néachsten Jahren zu erwarten. Ertrdge sind allein aus
Veraulerungsgewinnen zu erzielen, soweit Aktionare ihre Aktien zu einem Preis verauflern, der Uber dem jeweiligen Erwerbspreis zuziiglich
etwaiger Kosten liegt. Fur die nachfolgende Szenariobetrachtung wird davon ausgegangen, dass der Anleger 1.000 Aktien zum Bezugspreis von
EUR 2,25 je Aktie (d.h. zu insgesamt EUR 2.250,00) erwirbt und jeweils bei positiver, neutraler und negativer Entwicklung der Aktienmarkte, der
allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung und der wirtschaftlichen Entwicklung der Emittentin zu einem spateren Zeitpunkt verauf3ert. Es werden
pauschale Kosten — z.B. fur Steuerberater und Bankkosten — in Héhe von 1% angenommen. Steuerliche Auswirkungen werden ebenso wie
mogliche Dividendenzahlungen in der Szenariodarstellung nicht bertcksichtigt. Die dem Anleger tatsachlich entstehenden Kosten kénnen von den
in der Szenariobetrachtung zugrunde gelegten Kosten abweichen. Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fir eine tatsachliche
Wertentwicklung.

Szenario (Prognose) Kosten Veraulierungserlos Nettobetrag (VerauRerungserlos abzgl. Kosten)
Der Anleger verkauft bei positivem | EUR 22,50 EUR 2.475,00 EUR 2.452,50

Szenario zu 110 % des
Bezugspreises

Der Anleger verkauft bei neutralem | EUR 22,50 EUR 2.250,00 EUR 2.227,50
Szenario zu 100 % des
Bezugspreises

Der Anleger verkauft bei negativem | EUR 22,50 EUR 2.025,00 EUR 2.002,50
Szenario zu 90 % des Bezugspreises

Die mit dem Wertpapier verbundenen Kosten und Provisionen

Die folgende Darstellung fasst die mit dem Wertpapier verbundenen Kosten und die von der Emittentin an Dritte gezahlten Provisionen zusammen.

Kosten auf Ebene der Anleger: Es kdnnen fir den Anleger Kosten insbesondere im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Verwaltung und der
VerauBerung der Aktie entstehen, beispielsweise die Ublichen Order- und Depotgebiihren. Die Emittentin stellt dem Anleger keine Kosten in
Rechnung.

Kosten auf Ebene der Emittentin: Fur die Emission der Aktien im Rahmen des offentlichen Angebots fallen auf Ebene der Emittentin
Emissionskosten in Héhe von EUR 75.000,00 an.

Provisionen: Fur die Emission der Aktien im Rahmen des o&ffentlichen Angebots werden der Emittentin und den Anlegern keine Provisionen
berechnet, aulRer gegebenenfalls bliche Effektenprovisionen, die den Anlegern von ihren Depotbanken in Rechnung gestellt werden, abhangig
von den Vereinbarungen zwischen dem Anleger und den Depotbanken.

Angebotskonditionen/Emissionsvolumen des Angebots

Gegenstand des Angebots: Gegenstand des 6ffentlichen Angebots sind 287.625 neue, auf den Inhaber lautende Stiickaktien der Investunity AG
mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von jeweils EUR 1,00 (,Neue Aktien®) aus der von der ordentlichen Hauptversammlung am 22. Januar
2021 beschlossenen Kapitalerhdhung gegen Bareinlagen mit Bezugsrecht der Aktionare. Auf Basis des derzeitigen Grundkapitals der Investunity
AG von 479.375 Aktien wird eine Kapitalerhdhung gegen Bareinlagen in Hohe von EUR 287.625 durch Ausgabe von 287.625 Stiick Aktien
durchgefihrt. Den Aktionaren wird das gesetzliche Bezugsrecht im Wege des mittelbaren Bezugsrechts gewahrt.

Angebotszeitraum: Der Angebotszeitraum beginnt am 3. Marz 2021 (0:00 Uhr) und endet am 17. Marz 2021 (24:00 Uhr).

Zeichnungsverfahren: Anleger kénnen Kaufangebote uber ihre Depotbank abgeben unter Verwendung eines von der Depotbank i.d.R. zur
Verfligung gestellten Formulars oder in einer anderen mit der jeweiligen Depotbank abzustimmenden Form. Sie kénnen bis zum Ende des
Angebotszeitraums erhoht, reduziert oder widerrufen werden; Mehrfachzeichnungen sind zulassig.

Bezugspreis: Die Anleger kénnen insgesamt 287.625 neu ausgegebene Aktien zu einem Bezugspreis von EUR 2,25 je Aktie beziehen.
Bezugsverhéltnis: Das Bezugsrecht der Aktionare wird in einem Verhaltnis von 5:3 festgelegt, d.h. 5 (fiinf) von einem Aktionar gehaltene Aktien
berechtigen zu einem Bezug von 3 (drei) neu ausgegebenen Aktien.

Emissionsvolumen: Das maximale Emissionsvolumen, das am Ende des Angebotszeitraums erreicht werden kann, betragt EUR 647.156,25. Ein
Mindestemissionsvolumen gibt es nicht.

Geplante Verwendung des voraussichtlichen Nettoemissionserloses:

Die geschatzten Gesamtkosten der Emission / des Angebots betragen ca. EUR 75.000,00 bei unterstellter vollstédndiger Platzierung. Daraus ergibt
sich bei einem Bruttoemissionserlds in Hohe von EUR 647.156,25 — bei vollstandiger Platzierung — ein voraussichtlicher Nettoemissionserlés von
ca. EUR 572.156,25. Dieser soll vollstandig zur weiteren Finanzierung der geschéftlichen Neuausrichtung (siehe unter 3.) genutzt werden.

Hinweise nach § 4 Abs. 5 Wertpapierprospektgesetz

Die inhaltliche Richtigkeit des WIB unterliegt nicht der Prifung durch die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin).

Fir das Wertpapier wurde kein von der BaFin gebilligter Wertpapierprospekt hinterlegt. Weitergehende Informationen erhalt der Anleger
unmittelbar vom Anbieter oder der Emittentin des Wertpapiers.

Der Jahresabschluss 2019 der Emittentin ist auf der Internetseite der Gesellschaft (www.investunity.de/de_investor_relations.html) abrufbar und
als Anlage diesem WIB beigefiigt. Der jeweils letzte offengelegte Jahresabschluss der Emittentin (auch zukiinftige) kann aulRerdem bei der
Emittentin jederzeit kostenlos angefordert werden. Zukunftige Jahresabschlisse der Emittentin werden auf der Internetseite der Gesellschaft
(www.investunity.de/de_investor_relations.html) veréffentlicht.

Anspruche auf der Grundlage einer in dem Wertpapier-Informationsblatt enthaltenen Angabe kdnnen nur dann bestehen, wenn die Angabe
irrefihrend oder unrichtig ist oder der Warnhinweis nach § 4 Abs. 4 WpPG nicht enthalten ist und wenn das Erwerbsgeschaft nach
Veroffentlichung des Wertpapier-Informationsblatts und wahrend der Dauer des 6ffentlichen Angebots, spatestens jedoch innerhalb von sechs
Monaten nach dem ersten 6ffentlichen Angebot der Wertpapiere im Inland, abgeschlossen wurde.

Sonstiges

Besteuerung: Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Steuergesetzgebung des Mitgliedstaats des Anlegers und des Grundungsstaats der
Emittentin auf die Ertrage aus den Wertpapieren auswirken kénnen.
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Rechtliche und wirtschaftliche Verhiltnisse der Gesellschaft

Darstellung der rechtlichen Verhiltnisse der Gesellschaft

Die nachfolgende Darstellung vermittelt einen Uberblick iiber die rechtlichen Verhiltnisse im Ge-

schiftsjahr 2019.

1.1. Gesellschaftsrechtlich
Firma:

Sitz der Gesellschaft:
Handelsregister:
Rechtsform:

Gegenstand:

Satzung/Gesellschaftsvertag:

Geschaftsjahr:
Aktiondre:

1.2. Steuerrechtlich

Finanzamt:
Steuernummer:
Aussenprifung:

Investunity AG

Ziegelhauser Landstrale 1, 69120 Heidelberg

Mannheim, HRB 720797

AG

(1) Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, die Verwaltung und die
VerauRerung von Unternehmensbeteiligungen, Immobilien sowie von mobi
len Wirtschaftsgltern.

(2) Die Geselischaft ist berechtigt, sich an anderen Unternehmen, die gleich-
artige oder dhnliche Zwecke verfolgen, in jeder zuldssigen Form zu beteiligen
solche Unternehmen zu erwerben oder zu grinden oder deren Vertretung zu
tibernehmen sowie Zweigniederlassungen zu errichten.

Sie ist zu allen Geschaften und Mafnahmen berechtigt, die geeignet sind,
den Gesellschaftszweck zu fordern,

Satzung vom 12.11.2014

01.01.2019 - 31.12.2019
65%ige Tochtergesellschaft der Deutsche Balaton AG

Heidelberg
32494/71860

Eine Bekanntgabe fur eine steuerliche Aulenprifung liegt nicht vor,
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2019 bis 31.12.2019 Seite 4

Investunity AG, Heidelberg

Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR
1. sonstige betriebliche Ertrage
a) dbrige sonstige betriebliche Ertrage 48.185,08 41599274
2. Personalaufwand
a) Léhne und Gehéilter 24.000,00 63.000,00
3. sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Versicherungen, Beitrdge und Abgaben 1.555,18 1.103,30
b) Werbe- und Reisekosten 2.565,76 2.451,72
c) verschiedene betriebliche Kosten 17.736,64 25.537,99
d) Verluste aus Wertminderungen oder aus dem Abgang von
Gegensténden des Umlaufvermégens und Einstellungen
in die Wertberichtigung zu Forderungen 57.564.20 58.085.07
79.421,78 87.178,08
4. sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 500,00 23.591,83
5. Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere
des Umlaufvermégens 0,00 228.197,12
6. Zinsen und d&hnliche Aufwendungen 254,36 1.198,09
7. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0,00 30.903,06-
8. Ergebnis nach Steuern 54.991,06- 90.914,34
9. sonstige Steuern 0,00 2.674,43-
10. Jahresfehlbetrag 54.991,06 93.588,77-
11. Verlustvortrag aus dem Vorjahr 3.727.848,15 3.821.436,92

12. Bilanzveriust 3.782.839,21 3.727.848,15
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Investunity AG, Heidelberg

Anhang
Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Die Gesellschaft ist eine Kleinstkapitalgesellschaft im Sinne des § 267a Abs. 1 HGB. Die Erstellung des An-
hangs erfolgt freiwillig.

Der Jahresabschluss wurde auf der Grundlage der Gliederungs-, Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften
des HGB's aufgestellt. Erganzend zu diesen Vorschiften wurden die Regelungen des AktG beachtet.
Groltenabhangige Erleichterungen bei der Erstellung (§§ 276, 288 HGB) und bei der Offenlegung
(§ 326 HGB) des Jahresabschlusses wurden in Anspruch genommen.

Der Jahresabschluss der Investunity AG zum 31. Dezember 2019 wird im Bundesanzeiger hinterlegt.

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Die dem Vorjahresabschluss zum 31. Dezember 2018 zugrunde liegenden Ansatz-, Bewertungs- und Aus-
weismethoden wurden beibehalten. Ein Wechse! von Bilanzierungsmethoden gegentber dem Vorjahr fand
nicht statt. Die Wertansatze der Eroffnungsbilanz des Geschaftsjahres stimmen mit denen der Schiussbilanz
des vorangegangenen Geschéftsjahres Uberein, Bei der Bewertung wurde von der Fortfuhrung des Unter-
nehmes ausgegangen.

Im Jahresabschluss sind samtliche Vermégensgegensténde, Schulden sowie Aufwendungen und Ertrage
enthaiten, soweit gesetziich nichts anderes bestimmt ist. Die Posten der Aktivseite sind nicht mit Posten der

Passivseite und Aufwendungen nicht mit Ertragen verrechnet worden.

Die Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstiande sind grundsatzlich zum Nennwert angesetzt. Er-

kennbare Einzelrisiken werden durch Einzelwertberichtigung berlcksichtigt.

Die Wertpapiere des Umlaufvermbgens sind mit den Anschaffungskosten oder dem am Bilanzstichtag nie-

drigeren Borsenkurs bilanziert.

Die Bewertung der fliissigen Mittel erfolgte zum Nennwert.

Die sonstigen Riickstellungen werden in Hohe des Erfillungshetrages angesetzt, der nach verntinftiger
kaufmannischer Beurteilung notwendig ist, um erkennbare Risiken und ungewisse Verbindlichkeiten abzu-
decken.

Verbindlichkeiten werden mit dem Erflllungsbetrag angesetzt.
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Investunity AG, Heidelberg

Angaben zur Bilanz

Umlaufvermbdgen

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

In den zum Bilanzstichtag ausgewiesenen Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande in Hohe von
EUR 31.404,18 (Vj. EUR 14.876,95), sind wie im Vorjahr keine Forderungen mit einer Laufzeit von mehr als

einem Jahr enthalten. Es sind keine Forderungen mit einer Laufzeit gréfier funf Jahren enthalten.

Sonstige Wertpapiere

Zum Bilanzstichtag halt die Gesellschaft keine Wertpapiere im Bestand. Im Vorjahr waren es zwolf Wertpa-
piere im Umfang von EUR 689.845,28.

Guthaben bei Kreditinstituten
Zum Bilanzstichtag verfagt die Gesellschaft iber liquide Mittel in Hohe von EUR 510.292,87 (Vj. EUR 0,00).

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital

Das gezeichnete Kapital der Investunity AG betrug zum Bilanzstichtag EUR 479.375,00 und war in 404.375
Inhaber-Stammaktien und in 75.000 stimmrechtslose Inhaber-Vorzugsaktien eingeteilt. Diese gewahren ge-
mank §140 Abs. 2 AktG derzeit ein Stimmrecht. Die Inhaber-Stammaktien sowie die Inhaber-Vorzugsaktien
haben einen rechnerischen Anteil am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie.

Kapitalrticklage
Die Kapitalriicklage umfasst die Betrage, die bei der Ausgabe von Aktien Uber den Nennbetrag erzielt worden

sind. Die Kapitalriicklage ist gegeniber dem Vorjahr unverandert und betragt zum Bilanzstichtag EUR
3.834.394,60.

Bilanzverlust
Im Bilanzverlust ist ein Verlustvortrag in Hohe von EUR 3.727.848,15 (Vj. EUR -3.821.436,92) enthalten.

Rickstellungen
Die Gesellschaft hat keine Steuerr{ickstellungen {Vj. EUR 42.768,62).

Die sonstigen Riickstellungen in Hohe von EUR 10.480,40 (Vj. EUR 9.481,00) wurden im Wesentlichen bilan-
ziert fir die Erstellung des Jahresabschlusses, fur die Hauptversammlung sowie fur die Aufbewahrung von

Geschaftsunterlagen.
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Verbindlichkeiten
in den zum Bilanzstichtag ausgewiesenen Verbindlichkeiten in Hohe von EUR 1.062,24 (Vj. EUR 66.551,16)
sind sonstige Verbindlichkeiten in Hohe von EUR 1.062,24 (Vj. EUR 763,72) enthalten. Wie im Vorjahr sind

keine Verbindlichkeiten mit einer Laufzeit von léanger als einem Jahr enthalten.

Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Sonstige betriebliche Ertrége

Die sonstigen betrieblichen Ertrage belaufen sich auf EUR 48.185,08 (Vj. EUR 415.992,74) und enthalten im
Wesentlichen Ertrage aus dem Abgang von Wertpapieren des Umlaufvermégens in Hohe von EUR
47.019,11 (Vj. EUR 405.508,98). Im Wesentlichen resultiert der Ertrag aus der VerdulRerung der Anteile der
Eyemaxx Real Estate AG in Héhe von EUR 12.890,05 (Vj. EUR 0,00) sowie zehn weiteren Wertpapieren.

Die Ertrage aus der Wahrungsumrechnung betragen wie im Vorjahr EUR 0,00.

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Die "sonstige befriebliche Aufwendungen" belaufen sich auf EUR 79.421,78 (Vj. EUR 87.178,08) und ent-

halten im Wesentlichen Konzernumlage-, Abschluss- und Prifungskosten, sowie Verluste aus dem Abgang

von Gegenstanden des Umlaufvermdégens.

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage
Der Posten enthalt sonstige Zinsen und dhnliche Erirage. 'm Wesentlichen bestehen diese aus Dividenden

des Umlaufvermdgens in Hohe von EUR 500,00 (V). EUR 15.963,33).

Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Weripapiere der Umlaufvermdégens
Abschreibungen auf Wertpapiere des Umlaufvermégens waren im Geschaftsjahr keine zu beriicksichtigen
(Vj. EUR 228.197,12).

Bilanzverlust

Posten der Ergebnisverwendung Geschaftsjahr Vorjahr

EUR EUR
- Jahresfehlbetrag 54.991,06 -93.588,77
- Verlustvortrag aus dem Vorjahr 3.727.848,15 3.821.436,92

= Bilanzverlust 3.782.839,21 3.727.848,15
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Sonstige Angaben

Sonstige finanzielle Verpflichtungen, Haftung, Treuhandverhéltnisse

Die Gesellschaft hat im Geschaftsjahr 2019 zu marktiblichen Konditionen funf Aktienpositionen an die Deut-
sche Balaton AG, Heidelberg, verkauft sowie drei Forderungen gegeniber Dritten.

Mitglieder der Organe im Geschéftsjahr 2019 waren:

Vorstand:

Rolf Birkert, Frankfurt am Main, Diplom-Kaufmann

Aufsichtsrat:

Eva Katheder, Bad Vilbel, Aufsichtsratvorsitzende, Unternehmensberaterin

Jochen Hummel, Heidelberg, stellvertretender Aufsichtsratvorsitzender, Steuerberater

Gerhard Mayer, Karlsruhe, Kaufmann

Dem Vorstand wurden filr seine Tatigkeit im Geschaftsjahr 2019 insgesamt Bezuge in Héhe von EUR
24.000,00 gewahrt. Die Beziige des Aufsichtsrats fir seine Tatigkeit im Geschéftsjahr 2019 belaufen sich auf
in Summe EUR 5.712,50 (Vj. EUR 5.712,50).
Im Geschaftsjahr 2019 wurden neben dem Vorstand keine Mitarbgifer bgSchaftig

Rolf Birkert, \N’stand

Heidelberg, im Juni 2020




