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Eisenzahnstralle

Standort: Eisenzahnstral3e 11-12, 14-16, Berlin
Wilmersdorf, Baujahr 1967-70, Erwerb in 2015.

Nach Umbau und Entwicklung der Bestandsimmobilie: ca. 281 Apartments inkl. Penthouse
(ca. 10.700 m?), ca. 2.400 m? Gewerbeflache und 111 Stellplatze.

Kaufpreis zzgl. geplanter Modernisierungskosten EUR 49,6 Mio.

Verkaufswert auf Einzelverkaufsbasis laut Gutachten EUR 67,06 Mio.

Aktuelle Finanzierungsstruktur: EUR 35,5 Mio. Bankdarlehen
und EUR 14,1 Mio. Eigenkapital und eigenkapitalahnliche Mittel (Gesellschafterdarlehen).

Geplanter Brutto-Emissionserlos der Anleihe EUR 10,0 Mio.
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Die Anleihe

Die nachfolgende Tabelle bietet einen Uberblick iiber wesentliche Eckdaten der Anleihe und der Emission. Weitergehende, de-
tailliertere Informationen enthalt das Private Placement Memorandum, das bei der iEstate GmbH, Berlin unter
www.ifunded.de/de/jetzt-investieren mit einem gesonderten Login abgerufen werden kann.

1. Emittentin SCP Eisenzahnstrafée 11-16 GmbH & Co. KG, eine Einzweckgesellschaft

Inhaberschuldverschreibung, besichert durch Verpfandung Sicherungs-

2. Anleihetyp konto (die ,Sicherheit), siehe unten Sicherheit

Private Placement/ Gesamtnennbetragin Héhe von EUR 10.000.000
3. Emission/ Emissionsvolumen (einschlieBlich eines anschlieRenden offentlichen Angebotes Gber
www.iFunded.de und bei der Emittentin)

4. Laufzeit voraussichtlich 26.07.2017 - 31.12.2020

Die Emittentin ist berechtigt, Teilkiindigungen nach 12 bzw. 24 Monaten
5. Vorzeitige Riickzahlung gegen Zahlung eines Kiindigungsbonus von 1 % (vom Nennbetrag der ge-
kiindigten Teilschuldverschreibungen) vorzunehmen.

6. Verzinsung 5,5% p.a.

7. WKN/ISIN A2E4FQ / DEO00A2E4FQ5

8. Zinszahlungsperioden halbjahrlich, zum 31.12. und 30.06 - erstmalig zum 31.12.2017
9. Zinsberechnungsmethode 30/360

10. Ausgabekurs 100 %

11. Stiickelung/ Mindestinvestment EUR 1.000/ EUR 100.000

voraussichtlich 03.07 - 14.07.2017. Die Emittentin behélt sich vor, die

12. Zeichnungsfrist . . .
& Zeichnungsfrist nach eigenem Ermessen anzupassen.

13. Zahlstelle Bankhaus Neelmeyer AG, Bremen

. iEstate GmbH, Berlin, als gebundener Vermittler der NFS Netfonds Finan-
14. Platzierungsagent . :
cial Service GmbH, Hamburg

15. Immobiliengutachter Knight Frank Valuation & Advisory GmbH & Co. KG

Verpféndung eines Sicherungskontos an einen Sicherheitentreuhander auf
das aus jeder Verduferung ein bestimmter Kaufpreisanteil einzuzahlen ist.
Aus dem Emissionserlds wird ein Teilbetrag in Hohe der erforderlichen Mit-
tel fur die Zinszahlungen am 31.12.2017 und 30.06.2018 auf das Siche-
rungskonto eingestellt. Eine Verflgung Uber das Konto durch die Emitten-
tin kann nur mit Zustimmung des Treuhdnders erfolgen.

16. Sicherheiten

17. Sicherheitentreuhander TAXON GmbH, Zweigniederlassung Berlin, (www.taxon.de)

Der Sicherheitentreuhdnder verwaltet die ihm eingerdumte Sicherheit im
wirtschaftlichen Interesse der Anleiheglédubiger. Jedem Anleiheglaubiger
stehen die Rechte gegen den Treuhander und die Emittentin aus dem
Treuhandvertrag aus eigenem Recht zu (§ 328 BGB).

18. Sicherheitentreuhandvertrag

Eine Einbeziehung in den Freiverkehr (Open Market) der Frankfurter Wert-

19. Borsenhandel/ Liquiditat o . o
[ Liquidi papierborse ist zum Emissionstag beabsichtigt.
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Die Immobilie

Bei der Liegenschaft handelt es sich um eine Bestandsimmobilie auf der Gebaude- und Freiflache Eisenzahnstralte 11-12, 14-16
in Berlin. Der Gebaudekomplex der Liegenschaft wurde im Jahre 1970 in Stahlbetonskelettbauweise errichtet. Die Liegenschaft
besteht aus drei Gebauden mit rund 13.120 m? Nutzflache und 111 Tiefgaragenstellplatzen. Diese teilt sich auf in rund 10.689 m?
Wohnflache und rund 2.431 m? Gewerbeflache. Der Geb&udekomplex hat zwischen sechs und neun Vollgeschosse. Im Rahmen
der Sanierungs- und Umbauarbeiten wird im 8. Obergeschoss eine ehemalige Biroflache in eine luxuriése und hochwertig aus-
gestattete Penthouse-Wohnung umgewandelt. Das Objekt hat eine zweckméliige Grundrissgestaltung, eine durchschnittliche
Ausstattung und einen entsprechend dem Baualter guten Bauzustand. Seit dem Jahr 2016 wird die Liegenschaft einer umfas-
senden Sanierung unterzogen, wobei rund 200 Wohnungen kernsaniert werden. Teile des ersten Stockwerks, werden von Ge-
werbe-in Wohnflachen umgewandelt, wobei die gesamte Liegenschaft nach Umwandlung rund 280 Wohneinheiten haben wird.
Die Apartments sollen mit ,smart-home* Losungen, also mit Fernsteuerungen fur u.a. Heizung und Licht ausgestattet sein, die
durch eine eigens konzipierte App angesteuert werden kénnen. Zudem ist eingeplant, eine rund 370 m? grofe Penthouse-Woh-
nung auszubauen. Die Zielgruppe der Kaufer fir die Apartments sind sogenannte Mobile Professionals und Lifestyle Performers.
Im Erdgeschoss ist ein Lifestyle Konzept mit einer Lounge, Concierge Service, Restaurant, Fitness Club und einem kleinem Office
Bereich flir Startups vorgesehen. Bei der Vermarktung des Projekts konzentriert sich die Emittentin auf Online Marketing sowie
soziale Kanale und fokussiert sich auf Interessenten, die im Berliner Westen nahe Kursfirstendamm einen modernen Lifestyle
suchen. Der Marktwert der Liegenschaft wird laut dem Gutachten zur Marktwertentwicklung von Knight Frank Valuation & Advi-
sory GmbH & Co. KG nach Umbau der Liegenschaft auf EUR 61.3 Mio. beziffert. Der Verkaufswert auf Einzelverkaufsbasis laut
dem Gutachten zur Marktwertentwicklung bei EUR 67.06 Mio.

Die Liegenschaft befindet sich im Berliner Stadtteil Wilmersdorf, ca. 2 km sidwestlich des Stadtzentrums ,,City West®, in fulllau-
figer Entfernung zum Kurflirstendamm. Die unmittelbare Umgebung ist Uberwiegend durch Mehrfamilienhduser gepragt. Durch
die fuBlaufig gelegenen U-Bahn-Stationen ,Konstanzer Stralke® und ,Adenauer Platz* sowie diverse Bushaltestellen in der nahen
Umgebung, besteht ein guter Anschluss an das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz.

Die Emittentin

Die SCP Eisenzahnstralbe 11-16 GmbH & Co. KG ist eine Einzweckgesellschaft mit dem Gesellschaftszweck der Umsetzung des
oben dargestellten Vorhabens. Die Gesellschaft wird keine weiteren Liegenschaften erwerben und keine operativen Tatigkeiten
aufnehmen, welche nicht unmittelbar dem Erreichen des Gesellschaftszwecks dienen. Komplementérin ist die SCP Verwaltung
Selektion 03 GmbH, deren Geschéaftsflihrer Herr Einar Skjerven ist. Einar Skjerven ist Grinder und Geschéftsfihrer der Skjerven-
Gruppe. Er hat Uber 20 Jahre Erfahrung in den Bereich Real Estate, Capital Markets, Asset- und Fondsmanagement und hat
mehrere bérsennotierte Immobiliengesellschaften gegriindet und geleitet.

Finanzierungsparameter

Die Gesamtinvestitionskosten in Hohe von EUR 49,6 Mio. sind in der aktuellen Finanzierungsstruktur durch Einbringung von Ei-
genkapital und eigenkapitaldhnlicher Mittel (Gesellschafterdarlehen) sowie durch einen Darlehensvertrag mit der erstfinanzie-
renden Bank gesichert und beinhalten auch die Vertriebs- und Marketingkosten. Die Emission dient der teilweisen Refinanzie-
rung bereits eingebrachter eigenkapitalahnlicher Mittel.

Ist Soll
Bankdarlehen 35.500.000 € 35.500.000 €
Anleihe -€ 10.000.000 €
Eigenkapital und eigenkapitalahnliche 14.100.000 € 4.100.000 €

Mittel

Das Bankdarlehen dient mit EUR 19 Mio. anteilig der Ablose der Erwerbsfinanzierung. Der verbleibende Betrag wird nach defi-
nierten Milestones des Baufortschritts in drei weiteren Tranchen ausgezahlt. Die Riickfiihrung des Bankdarlehens erfolgt anteilig
im Zuge des Abverkaufs der Wohneinheiten nach einem vordefinierten Tilgungsschliissel. Das Darlehen ist in voller Hohe bis
spatestens zum Laufzeitende am 30.11.2020 zu tilgen. Der Bank sind zur Sicherung ihrer Anspriiche aus dem Darlehensvertrag
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erstrangige Grundschulden an der Liegenschaft eingeraumt. Als weitere Sicherheiten sind Anspriiche aus Wohnungs-Verkaufs-
vertragen, Werksvertragen sowie Mietzinsforderungen an die erstfinanzierende Bank abgetreten.

Die Plattform iFunded (www.ifunded.de) ist eine Marke der iEstate GmbH. Unter dieser Marke betreibt die iEstate GmbH eine
Immobilien-Anlageplattform, die sich an private und professionelle/institutionelle Investoren richtet. iFunded bietet Investoren
Anlagen in Bestands- und Entwicklungsimmobilien an, die diese sowohl in Form von o&ffentlich wie auch privat angebotenen
Anleihen als auch in Form von privat und 6ffentlich platzierten Nachrangdarlehen tatigen kdnnen. Darlber hinaus wickelt i-
Funded den Kauf/Verkauf von Immobilien ab und vermittelt Immobiliendienstleistungen, wie beispielsweise Vermarktung von
Immobilienprojekten auf der Plattform. Zu diesem Zweck stellt iFunded Anlegern und/oder Kaufern in virtuellen Datenrdumen
die relevanten Informationen zur Verfligung. iFunded richtet sich an Selbstentscheider oder Vermdgensverwalter/Berater, die

ausreichende Fachkenntnisse besitzen.

Risikohinweise

Obwohl die Anleihe besichert ist, kann ein Totalverlust der
investierten Mittel nicht ausgeschlossen werden. Es besteht
das Risiko, dass nicht ausreichend Mittel zur Verfligung ste-
hen, um die Zinszahlungen der Anleihe zu leisten oder um
den Rlckzahlungsbetrag bei Falligkeit zurlckzahlen zu
konnen.

Auch bei Borseneinflhrung unterliegt die Anleihe dem Ri-
siko der eingeschrénkten Verdulberbarkeit; es besteht das
Risiko, dass sich kein Sekundarmarkt fir die Anleihe entwi-
ckelt, und Anleger, die ihre Anteile veraulbern mochten, nur
eingeschrankte Moglichkeiten haben, einen Kaufer fir die
Anleihe zu finden. Den Anlegern steht kein ordentliches
Kindigungsrecht der Teilschuld-verschreibungen zu. Die
hier aufgeflihrten Risiken sind nicht abschliefend. Eine
umfassendere Risikodarstellung findet sich in dem Private
Placement Memorandum das Uber die Immobilien-Anla-
geplattform »iFunded« elektronisch abgerufen und bei
dem Platzierungsagenten iEstate GmbH schriftlich ange-
fordert werden kann.

Disclaimer

Dieses Fact Sheet stellt eine unverbindliche Vorabinforma-
tion dar, die ausschlieBlich werblichen Zwecken dient und
kein Prospekt im Sinne des Wertpapierprospektgesetz o-
der eines entsprechenden auslandischen Rechts ist.

Dieses Fact Sheet ist weder ein Angebot noch eine Aufforde-
rung zur Abgabe eines Angebotes zum Erwerb von Wertpapie-
ren der SCP Eisenzahnstralée 11-16 GmbH & Co. KG noch eines
mit ihr verbundenen Unternehmens oder des Platzierungs-
agenten. Die Informationen in diesem Fact Sheet stellen keine
Anlageberatung dar. Dieses Dokument darf weder als Angebot
noch als Anlageberatung verstanden werden. Ein 6ffentliches
Angebot der hier ausschliefilich zu werblichen Zwecken darge-
stellten Wertpapiere erfolgt ausschlieRlich auf Grundlage ei-
nes gemaf den gesetzlichen Grundlagen noch zu erstellenden
und durch die Luxemburgische Wertpapieraufsichtsbehorde
,CSSF*“ noch zu billigenden Wertpapierprospektes.

Interessierte Anleger sollten vor einer Anlageentscheidung be-
zuglich der Wertpapiere der SCP Eisenzahnstralte 11-16 GmbH
& Co. KG jedenfalls die in dem Private Placement Memoran-
dum zusammengestellten Informationen zu den Wertpapie-
ren und die mit dem Erwerb der Wertpapiere verbundenen Ri-
siken zur Kenntnis nehmen. Es wird dringend empfohlen, eine
eigene steuerliche und rechtliche Beratung durch fachkundige
Dritte einzuholen.

Dieses Dokument darf weder ganz noch teilweise vervielfaltigt,
an andere Personen weiterverteilt oder veroffentlich werden.
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Kontakt

iFunded
a brand of iEstate GmbH
Uhlandstr. 175, 10719 Berlin
Phone: +49 (0)30 555 728 550
Mail: info@ifunded.de



